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FRACCIÓN  VITALICIA

FRACCIÓN 1 05 ENE - 11 ENE FRACCIÓN 27 07 JUL - 13 JUL

FRACCIÓN 2 12 ENE - 18 ENE FRACCIÓN 28 14 JUL - 20 JUL
FRACCIÓN 3 19 ENE - 25 ENE FRACCIÓN 29 21 JUL - 27 JUL
FRACCIÓN 4 26 ENE - 01 FEB FRACCIÓN 30 28 JUL - 03 AGO
FRACCIÓN 5 02 FEB - 08 FEB FRACCIÓN 31 04 AGO - 10 AGO
FRACCIÓN 6 09 FEB - 15 FEB FRACCIÓN 32 11 AGO - 17 AGO
FRACCIÓN 7 16 FEB - 22 FEB FRACCIÓN 33 18 AGO - 24 AGO
FRACCIÓN 8 23 FEB - 01 MAR FRACCIÓN 34 25 AGO - 31 AGO
FRACCIÓN 9 03 MAR - 09 MAR FRACCIÓN 35 01 SEP - 07 SEP

FRACCIÓN 10 10 MAR - 16 MAR FRACCIÓN 36 08 SEP - 14 SEP
FRACCIÓN 11 17 MAR - 23 MAR FRACCIÓN 37 15 SEP - 21 SEP
FRACCIÓN 12 24 MAR - 30 MAR FRACCIÓN 38 22 SEP - 28 SEP
FRACCIÓN 13 31 MAR - 06 ABR FRACCIÓN 39 29 SEP - 05 OCT
FRACCIÓN 14 07 ABR - 13 ABR FRACCIÓN 40 06 OCT - 12 OCT
FRACCIÓN 15 14 ABR - 20 ABR FRACCIÓN 41 13 OCT - 19 OCT
FRACCIÓN 16 21 ABR - 27 ABR FRACCIÓN 42 20 OCT - 26 OCT
FRACCIÓN 17 28 ABR - 04 MAY FRACCIÓN 43 27 OCT - 02 NOV
FRACCIÓN 18 05 MAY - 11 MAY FRACCIÓN 44 03 NOV - 09 NOV
FRACCIÓN 19 12 MAY - 18 MAY FRACCIÓN 45 10 NOV - 16 NOV
FRACCIÓN 20 19 MAY - 25 MAY FRACCIÓN 46 17 NOV - 23 NOV
FRACCIÓN 21 26 MAY - 01 JUN FRACCIÓN 47 24 NOV - 30 NOV

FRACCIÓN 22 02 JUN - 08 JUN FRACCIÓN 48 01 DIC - 07 DIC
FRACCIÓN 23 09 JUN - 15 JUN FRACCIÓN 49 08 DIC - 14 DIC
FRACCIÓN 24 16 JUN - 22 JUN FRACCIÓN 50 15 DIC - 21 DIC
FRACCIÓN 25 23 JUN - 29 JUN FRACCIÓN 51 22 DIC - 28 DIC
FRACCIÓN 26 30 JUN - 06 JUL FRACCIÓN 52 29 DIC - 04 ENE

CALENDARIO
DISPONIBILIDADES

PRIME

$595,000.00

PREMIUM PRIME

PRECIOS POR FASE

$600,000.00

$631,500.00

$480,000.00

$531,500.00

TROBBU TULUM

PREMIUM

$739,300.00

$565,800.00

$595,000.00

$699,500.00

$739,300.00

PREVENTA

FASE 1

FASE 2

FASE 3

FASE 4





TROBBU TULUM

TABLA DE INGRESOS

NOTA: *LOS INGRESOS SE INFLACIONAN AÑO CON AÑO BUSCANDO CON ELLO EL INCREMENTO EN LA RENTABILIDAD DE INVERSIONISTAS.
** DEBE SER CONSIDERADA LA PLUSVALÍA DE LA PROPIEDAD AÑO CON AÑO.

OCUPACION
TARIFA PROMEDIO 100% 85% 65% 55%

$16,240.00 INGRESOS $47,420,800.00 $40,307,680.00 $30,823,520.00 $26,081,440.00
NOCHES MANTENIMIENTO $14,621,568.00 $12,428,332.80 $10,235,097.60 $9,504,019.20

2,920.00 UTILIDAD BRUTA $32,799,232.00 $27,879,347.20 $20,588,422.40 $16,577,420.80
RENTABILIDAD

176 FRACCIONES 
PREMIUM $93,179.64 $79,202.69 $58,489.84 $47,094.95
FRACCION PREMIUM 13.32% 11.32% 8.36% 6.73%
240 FRACCIONES 
PRIME $68,331.73 $58,081.97 $42,892.55 $34,536.29
FRACCION PRIME 12.08% 10.27% 7.58%



FRACCIÓN PREMIUM
TROBBU TULUM

INDICADORES CANTIDADES Flujos de Efectivo Esperados (Rentas + Plusvalía) - 85% Ocupación 
VALOR A CONTRA ENTREGA $739,300

Año 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Total PesosVALOR DE ADQUISICON - PEREVENTA $699,500
% PLUSVALIA INICIAL 6% Rendimiento Pool $79,202.7 $83,162.8 $87,321.0 $91,687.0 $96,271.4 $101,084.9 $106,139.2 $111,446.1 $117,018.4 $122,869.4 ($ 996,202.93)           
$ PLUSVALIA INICIAL $39,800 Plusvalia $51,751.00 $55,373.57 $59,249.72 $63,397.20 $67,835.00 $72,583.45 $77,664.30 $83,100.80 $88,917.85 $95,142.10 ($ 715,015.00)           

% INCR. ANUAL PLUSVALIA 7%  Rendimiento Anual Total = 
No. Periodos (Años) 10 $130,953.69 $138,536.40 $146,570.69 $155,084.22 $164,106.37 $173,668.39 $183,803.48 $194,546.94 $205,936.30 $218,011.47 $1,711,217.93

Valor Esperado (10 años) ($ 1,454,315.00)       
Plusvalía Acum. (10 años) ($ 715,015.00)           

 Incre. Prom. Aual de la Plusvalia ($ 71,501.50)             Flujos de Efectivo Esperados (Rentas + Plusvalía) - 65% Ocupación 

Año 1 200.00% ($ 3.00)                       ($ 4.00)                   ($ 5.00)                      ($ 6.00)                   ($ 7.00)                    ($ 8.00)                    ($ 9.00)                    1000.00% Total Pesos
Rendimiento Pool $58,489.8 $61,414.3 $64,485.0 $67,709.3 $71,094.8 $74,649.5 $78,382.0 $82,301.1 $86,416.1 $90,736.9 ($ 735,678.88)           

 POOL DE RENTAS Año 1 Plusvalia $51,751.00 $55,373.57 $59,249.72 $63,397.20 $67,835.00 $72,583.45 $77,664.30 $83,100.80 $88,917.85 $95,142.10 ($ 715,015.00)           
Rendimiento 85% ($ 79,202.69)              Rendimiento Anual Total = 

Retorno de Inversión (ROI) 11.32% $110,240.84 $116,787.90 $123,734.76 $131,106.50 $138,929.77 $147,232.95 $156,046.27 $165,401.87 $175,333.98 $185,879.04 $1,450,693.87
 Inflacion Anual Promedio  5.00%

 POOL DE RENTAS Año 1 RENDIMIENTO ANUALIZADO - OCUPACION 85% RENDIMIENTO ANUALIZADO - OCUPACION 65% 
Rendimiento 65% ($ 58,489.84)             Año Montos RNDMT. ACUM. Año Montos RNDMT. ACUM.

Retorno de Inversión (ROI) 8.36% 1 ($ 130,953.69)                    ($ 130,953.69)           1 ($ 110,240.84)        ($ 110,240.84)        
 Inflacion Anual Promedio  5.00% 2 -$ 138,536.40-                    -$ 269,490.09-           2 -$ 116,787.90-        -$ 227,028.73-        

3 -$ 146,570.69-                    -$ 416,060.77-           3 -$ 123,734.76-        -$ 350,763.50-        
4 -$ 155,084.22-                    -$ 571,144.99-           4 -$ 131,106.50-        -$ 481,870.00-        
5 -$ 164,106.37-                    -$ 735,251.36-           5 -$ 138,929.77-        -$ 620,799.76-        
6 -$ 173,668.39-                    -$ 908,919.75-           6 -$ 147,232.95-        -$ 768,032.72-        
7 -$ 183,803.48-                    -$ 1,092,723.22-       7 -$ 156,046.27-        -$ 924,078.99-        
8 -$ 194,546.94-                    -$ 1,287,270.16-       8 -$ 165,401.87-        -$ 1,089,480.86-    
9 -$ 205,936.30-                    -$ 1,493,206.46-       9 -$ 175,333.98-        -$ 1,264,814.84-    

10 -$ 218,011.47-                    -$ 1,711,217.93-       10 -$ 185,879.04-        -$ 1,450,693.87-    
Total Periodo = ($ 1,711,217.93)                Total Periodo = ($ 1,450,693.87)    



FRACCIÓN PRIME
TROBBU TULUM

INDICADORES CANTIDADES Flujos de Efectivo Esperados (Rentas + Plusvalía) - 85% Ocupación 
VALOR A CONTRA ENTREGA $595,000

Año 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Total PesosVALOR DE ADQUISICON - PEREVENTA $565,800
% PLUSVALIA INICIAL 5% Rendimiento Pool $58,082.0 $60,986.1 $64,035.4 $67,237.1 $70,599.0 $74,129.0 $77,835.4 $81,727.2 $85,813.5 $90,104.2 ($ 730,548.82)     
$ PLUSVALIA INICIAL $29,200 Plusvalia $41,650.00 $44,565.50 $47,685.09 $51,023.04 $54,594.65 $58,416.28 $62,505.42 $66,880.80 $71,562.45 $76,571.83 ($ 575,455.06)     

% INCR. ANUAL PLUSVALIA 7%  Rendimiento Anual Total = 
No. Periodos (Años) 10 $99,731.97 $105,551.57 $111,720.46 $118,260.19 $125,193.66 $132,545.23 $140,340.82 $148,607.97 $157,375.98 $166,676.03 $1,306,003.88

Valor Esperado (10 años) ($ 1,170,455.06)       
Plusvalía Acum. (10 años) ($ 575,455.06)           

 Incre. Prom. Aual de la Plusvalia ($ 57,545.51)             Flujos de Efectivo Esperados (Rentas + Plusvalía) - 65% Ocupación 

Año 1 200.00% ($ 3.00)                 ($ 4.00)                 ($ 5.00)                 ($ 6.00)                 ($ 7.00)                 ($ 8.00)                 ($ 9.00)                 ($ 10.00)               Total Pesos
Rendimiento Pool $42,892.5 $45,037.2 $47,289.0 $49,653.5 $52,136.2 $54,743.0 $57,480.1 $60,354.1 $63,371.8 $66,540.4 ($ 539,497.84)     

 POOL DE RENTAS Año 1 Plusvalia $41,650.00 $44,565.50 $47,685.09 $51,023.04 $54,594.65 $58,416.28 $62,505.42 $66,880.80 $71,562.45 $76,571.83 ($ 575,455.06)     
Rendimiento 85% ($ 58,081.97)              Rendimiento Anual Total = 

Retorno de Inversión (ROI) 10.27% $84,542.55 $89,602.67 $94,974.12 $100,676.53 $106,730.81 $113,159.25 $119,985.53 $127,234.92 $134,934.28 $143,112.24 $1,114,952.90
 Inflacion Anual Promedio  5.00%

 POOL DE RENTAS Año 1 RENDIMIENTO ANUALIZADO - OCUPACION 85% RENDIMIENTO ANUALIZADO - OCUPACION 65% 
Rendimiento 65% ($ 42,892.55)             Año Montos RNDMT. ACUM. Año Montos RNDMT. ACUM.

Retorno de Inversión (ROI) 7.58% 1 ($ 99,731.97)       ($ 99,731.97)       1 ($ 84,542.55)       ($ 84,542.55)       
 Inflacion Anual Promedio  5.00% 2 -$ 105,551.57-     -$ 205,283.55-     2 -$ 89,602.67-       -$ 174,145.22-     

3 -$ 111,720.46-     -$ 317,004.01-     3 -$ 94,974.12-       -$ 269,119.34-     
4 -$ 118,260.19-     -$ 435,264.19-     4 -$ 100,676.53-     -$ 369,795.86-     
5 -$ 125,193.66-     -$ 560,457.85-     5 -$ 106,730.81-     -$ 476,526.68-     
6 -$ 132,545.23-     -$ 693,003.08-     6 -$ 113,159.25-     -$ 589,685.92-     
7 -$ 140,340.82-     -$ 833,343.90-     7 -$ 119,985.53-     -$ 709,671.46-     
8 -$ 148,607.97-     -$ 981,951.86-     8 -$ 127,234.92-     -$ 836,906.38-     
9 -$ 157,375.98-     -$ 1,139,327.85- 9 -$ 134,934.28-     -$ 971,840.66-     

10 -$ 166,676.03-     -$ 1,306,003.88- 10 -$ 143,112.24-     -$ 1,114,952.90- 
Total Periodo = ($ 1,306,003.88) Total Periodo = ($ 1,114,952.90) 



FEBRERO MARZO ABRIL

PORCENTAJE DE OCUPACIÓN

$15.4K mxn / noche $14.9K mxn / noche $17.4K mxn / noche

PRECIO PROMEDIO DE RENTA POR NOCHE

NOTA: Datos tomados de la plataforma AIR DNA con análisis de resultados en AIR BNB Y VRBO del mercado turístico inmobiliario de Tulum, específicamente en alojamientos 
privados dentro de la gama luxury de 3 habitaciones y 4 baños

FEBRERO MARZO ABRIL





Recordemos que al activar tu fracción en el esquema de pool de 
rentas se exenta completamente el pago de toda cuota de mante-
nimiento.
En caso de usar y gozar tu fracción con todos los beneficios previa-
mente enlistados se genera un costo de cuota de mantenimiento 
de $2,929 mensuales, misma que incluye:

FRONT DESK
HOUSEKEEPING
ADMINISTRADOR
MANTENIMIENTO
ALBERQUERO
JARDINERO
SEGURIDAD 24/7
LUZ
AGUA
TELÉFONO
INTERNET
SKY
PAPELERÍA 
SERVIDOR APP MÓVIL
LAVANDERÍA BLANCOS
AMENITIES (SHAMPOO, JABÓN, ETC.)
REPOSICIÓN DE BLANCOS (2 AÑOS)
DEPRECIACIÓN DE MOBILIARIO
SEGURO DE LOS EDIFICIOS
COSTO CORPORATIVO
ACCESO A TODOS LOS DESARROLLOS TROBBU

SERVICIOS

@trobbu.mx 

MANTENIMIENTO



Tulum Riviera Maya Mérida San Miguel
de Allende

East Cape

Quintana Roo. Quintana Roo. Yucatán. Guanajuato. Los Cabos.

TROBBU | PROYECTO MULTIDESTINO

DESTINOS PRIMERA FASE





PLATAFORMA TROBBU



MODALIDADES

1. POOL DE RENTAS 2. DISFRUTE

Exenta mantenimiento y garantiza tu 
rendimiento. 

Cubre mantenimiento, disfruta tu 
propiedad, viaja al otro 20% y diseña 

tu experiencia.

Cada año tú decides que hacer con tu propiedad



13 MESES SIN INTERESES

TROBBU TULUM

PLAN DE FINANCIAMIENTO #1

PROPIEDAD

PRECIO DE FASE 3

FINANCIAMIENTO

FECHA DE ENTREGA

ENGANCHE 30%

13 MENSUALIDADES DESDE

CONTRA - ENTREGA 20%

TOTAL=

TROBBU TULUM PRIME

$565,800.00

13 MENSUALIDADES

MAY - 2025

$169,740.00

$21,761.54

$113,160.00

$565,800.00

PROPIEDAD

PRECIO FASE 3

FINANCIAMIENTO

FECHA DE ENTREGA

ENGANCHE 30%

13 MENSUALIDADES DESDE

CONTRA - ENTREGA 20%

TOTAL=

TROBBU TULUM PREMIUM

$699,500.00

13 MENSUALIDADES

MAYO - 2025

$209,850.00

$26,903.85

$139,900.00

$699,500.00



10% DE DESCUENTO - 80/20

TROBBU TULUM

PLAN DE FINANCIAMIENTO #2

PROPIEDAD

PRECIO DE FASE 3

10% DESCUENTO

FINANCIAMIENTO

FECHA DE ENTREGA

ENGANCHE 80%

CONTRA - ENTREGA 20%

TOTAL=

TROBBU TULUM PRIME

$565,800.00

$509,220.00

80/20

DIC - 2024

$407,376.00

$101,844.00

$509,220.00

PROPIEDAD

PRECIO DE FASE 3

10% DESCUENTO

FINANCIAMIENTO

FECHA DE ENTREGA

ENGANCHE 80%

CONTRA - ENTREGA 20%

TOTAL=

TROBBU TULUM PREMIUM

$699,500.00

$629,550.00

80/20

DIC - 2024

$503,640.00

$125,910.00

$629,550.00

PRECIO FASE 3 PRECIO 10% OFF

$85,780.00
16.85%

8.4%

PLUSVALIA INICIAL

ROI - 65% Oc.

$29,200.00
5%

7.58%

PRECIO FASE 3 PRECIO 10% OFF

$109,750.00
17.43%
9.3%

PLUSVALIA INICIAL

ROI - 65% Oc.

$39,800.00
6%

8.36%



TROBBU DIAMOND
EN LA COMPRA DE DOS FRACCIONES O MÁS EN CUALQUIERA DE NUESTROS  DESTINOS  LLÉVATEESTOS PRECIOS ESPECIALES.
PUEDES ELEGIR EN EL MISMO DESTINO O EN CUALQUIERA DE LOS 3 DESTINOS DISPONIBLES.
30% ENGANCHE Y 12 MENSUALIDADES 15% CONTRA ENTREGA

PRIME
PREMIUM

$565,800  -
$699,500  -

$509,220
$629,550

TULUM RIVIERA MAYA

PRIME
PREMIUM

$593,200  -
$688,000  -

$504,220
$584,800

MÉRIDA

PRIME
PREMIUM

$541,500  -
$641,500  -

$460,275
$545,275



AVANCE DE
OBRA

1. Tener 10 de las 10 villas de pie antes de 
Julio 2024.
2.  Villa 2 completamente lista y decorada 
3. Iniciamos pre-operativos en Octubre del 
2024.






